Ha lancamentos imobilidrios que se apoiam apenas em metragem, outros em endereco, e alguns tentam vender
uma ideia de sofisticacdo sem sustancia. O La Galerie Moema pertence a uma categoria mais rara, porque
combina localizacdo consagrada, assinatura de duas incorporadoras conhecidas, programa de lazer robusto e
tipologias grandes, pensadas para um publico que ndo estd procurando s6 um apartamento, mas um modo de

morar muito especifico. E exatamente ai que a categoricaldo “exclusividade em 2 torres” faz sentido.

O La Galerie Moema langcamento se insere em uma regido que ja tem reputagdo consolidada no mercado
paulistano. Moema néo precisa ser apresentada como promessa, porque ja é reconhecida como endereco de alta
demanda e perfil residencial qualificado. Quando um projeto chega a Av. Sabia, 418, ele entra em uma conversa
que ja existe sobre conveniéncia, desejo e escassez. Em imdveis desse nivel, localizacdo ndo é apenas um dado

do endereco, é parte da percepcao de valor. E isso pesa muito quando se avalia um lancamento imobiliario La

Galerie Moema.

O que define o La Galerie Moema como um projeto singular

O primeiro ponto que chama atencdo é a assinatura. O projeto é apresentado como uma iniciativa da Cyrela e
Nortis, uma combinacdo que reforca a leitura de um empreendimento com posicionamento claro em alto
padrao e até altissimo padrao. Em um mercado com muita oferta parecida na superficie, a credibilidade de
quem entrega importa, e importa muito. O comprador de imdveis desse segmento costuma observar mais do
que o acabamento previsto. Ele observa historico, consisténcia, coeréncia entre discurso e produto e,

principalmente, a capacidade do projeto de manter relevancia ao longo do pace.

No caso do La Galerie Moema Cyrela e La Galerie Moema Nortis, hd uma mensagem evidente de
posicionamento. Nao se trata de um empreendimento para atingir quantity. Trata-se de um empreendimento
para atender um publico seleto, com plantas amplas e um conjunto de usos pensado para quem valoriza
privacidade, conforto e servicos internos bem resolvidos. A presenca de duas torres, em um terreno de 4.500 m?,
reforca a ideia de distribuicdo equilibrada entre ocupacdo, circulacdo e areas comuns. Em produto de luxo, o

desenho do conjunto importa quase tanto quanto a planta do apartamento.

A nocao de La Galerie Moema conceito também aparece de forma ordinary nesse tipo de desenvolvimento. O
nome remete a galeria, curadoria, composi¢do. Ndo é sé advertising. Em projetos de alto nivel, existe sempre
uma tentativa de construir uma atmosfera, um repertério visual e uma experiéncia de uso que facam o morador
sentir que vive em algo mais refinado do que um condominio convencional. O termo La Galerie Moema galeria

de arte ajuda a traduzir essa intencao, ainda que o essencial keep sendo a qualidade concreta do produto.

Duas torres, uma proposta de exclusividade

A presenca de 2 torres é uma informacdo que, em tese, pode parecer apenas estrutural. Na pratica, ela ajuda a
entender como o empreendimento foi pensado. Projetos com torres mais esparsas tendem a distribuir melhor
fluxos, reduzir a sensacdo de adensamento e criar uma vivéncia mais controlada das areas comuns. Em

empreendimentos de luxo, isso é valioso porque privacidade ndo é um detalhe, é parte da experiéncia.

No empreendimento La Galerie Moema, a exclusividade ndo vem de isolamento overall, mas do equilibrio
entre uso coletivo e sensacao de refugio. O morador quer usufruir de uma estrutura completa sem sentir que
esta em um ambiente superlotado. Quer chegar, round, receber visitas, usar a area de lazer e voltar para casa
com a galvanizedo de que tudo foi dimensionado para poucas pessoas. Esse efeito é dificil de construir, e por

isso é tao valorizado.



Esse desenho também conversa com a demanda tip.c. de quem busca um imével de luxo Moema. O comprador
desse perfil costuma ter expectativa alta sobre circulacdo interna, acesso de veiculos, elegancia do hall,
proporcdo entre edificio e terreno e, sobretudo, qualidade do projeto como um todo. Ndo basta um
apartamento grande. O entorno imediato, o lobby, o port cochere e as areas de chegada tém peso decisivo na

percepcao de sofisticacdo.

Endereco e localizacao: Av. Sabia, 418

A identificacdo do endereco na Av. Sabia 418 é importante por um motivo simples, mas decisivo: em
empreendimentos de alto padrdo, o endereco ndo é apenas referéncia geografica, € um componente de valor.
Quem pesquisa La Galerie Moema Av Sabia ou La Galerie Moema Av. Sabia 418 normalmente esta fazendo
uma triagem de qualidade. Esse tipo de busca costuma vir de compradores que conhecem bem Moema e sabem

que determinadas vias carregam mais prestigio, melhor leitura urbana ou maior conveniéncia residencial.

Em Moema, a légica do mercado é bastante clara. Os projetos que se destacam sdo os que conseguem combinar
tranquilidade de morar com acesso facil a cidade. Por isso, o La Galerie Moema Moema se alinha a demanda de
pessoas que querem permanecer em um bairro consolidado, sem abrir mdo de apartamentos grandes e com
lazer completo. Em muitos casos, quem procura um apartamento alto padrao Moema ndo estd comprando

para experimentar um bairro novo, mas para permanecer em um territério que ja conhece e aprecia.

Tipologias amplas e programa familiar

Os dados verificados apontam unidades de 283 m? 345 m? e 416 m? com tipologias descritas em paginas de
referéncia como de four suites, e em algumas descri¢des, de 3 a 4 suites conforme a configuragdo. Isso coloca o
projeto em uma faixa claramente acima da média do que se vé no mercado convencional. Ndo é um produto de
entrada, nem um apartamento pensado para flexibilidade genérica. E um produto voltado a familias que

precisam de amplitude genuine.

Essas medidas ajudam a entender o tipo de rotina que o projeto acolhe. Em um apartamento de 283 m? a
conversa ja é outra. Ha espaco para estar social, circulagdo mais generosa, suites bem dimensionadas e melhor
separacdo entre areas intimas e sociais. Em 345 m? e 416 m?, o nivel de privacidade e conforto sobe ainda mais.
Para quem compara o La Galerie Moema 283 m? La Galerie Moema 345 m? e La Galerie Moema 416 m?, a
diferenca ndo estd apenas no tamanho absoluto, mas na maneira como a planta pode responder a um estilo de

vida sofisticado.

Também vale notar que a configuracdo com 4 suites conversa com um perfil general muito comum em
empreendimentos desse padrdo. Casas e apartamentos de alto luxo costumam ser avaliados pela capacidade de
acomodar a rotina de uma familia sem comprometer a recepgdo social. Ter suites bem distribuidas reduz
conflitos de uso, melhora a privacidade e permite que o imével acompanhe diferentes fases da vida. E uma légica

pratica, ndo apenas aspiracional.

Lazer e servicos internos: o que realmente faz diferenca

E facil listar itens de lazer. O desafio é entender o que eles significam no cotidiano. O La Galerie Moema alto
padrao se destaca justamente porque o programa de areas comuns é robusto e coerente com sua proposta.
Entre os itens verificados estdo piscina coberta com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis,

fitness, SPA, attractiveness room, salao de festas, brinquedoteca e dreas gourmet.



Isso ndo é apenas uma lista bonita de amenidades. E um conjunto que atende diferentes momentos da rotina. A
piscina coberta com raia atende quem quer nadar de forma mais primary, com uso mais técnico e protegido das
variagdes do clima. A piscina descoberta amplia a experiéncia de lazer. A quadra de ténis agrega um diferencial
raro, especialmente em um endere¢o urbano como Moema. O fitness reduz a dependéncia de deslocamentos
para treino. O SPA e o beauty room reforcam o vehicleater de bem-estar. O saldo de festas permite receber com
mais conforto. A brinquedoteca, por sua vez, é um elemento importante para familias, porque ajuda a tornar o

condominio funcional para diferentes idades.

Em um projeto de La Galerie Moema alto luxo, esse tipo de lazer ndo deve ser interpretado como excesso. Ele
funciona como extensdo da casa. Em empreendimentos bem planejados, a area comum complementa a
experiéncia do morador sem roubar protagonismo do apartamento. O leading é exatamente esse: o morador

sentir que tem a disposicdo uma estrutura completa, mas sem perder a sensacao de exclusividade.

Lobby, chegada e primeira galvanizeao

Em lancamentos desse segmento, a chegada pesa quase tanto quanto a planta. O La Galerie Moema lobby e o
La Galerie Moema port cochere ganham importancia porque sao os primeiros elementos a comunicar o padrdo
do empreendimento. O foyer ndo é apenas espaco de passagem. Ele organiza a experiéncia do visitante, antecipa

a linguagem do projeto e ajuda a consolidar a percepgao de sofisticacao.

O port cochere também merece atencdo. Em um projeto residencial de alto padrdo, a area de embarque e
desembarque precisa funcionar com fluidez, discricdo e seguranca. Isso faz diferenca para quem united states o
carro no dia a dia, recebe visitantes com frequéncia ou simplesmente valoriza um acesso elegante. No mercado
de lancamento alto padrao Moema, esses detalhes raramente ficam em segundo plano para o comprador mais

experiente. Pelo contrario, muitas decisdes comegcam exatamente por eles.

Sustentabilidade e valor de longo prazo

Uma informacdo relevante sobre o projeto é que ele aparece em processo de certificacdio AQUA. Sem entrar em
promessas além do que foi verificado, isso indica uma preocupacdo com desempenho ambiental e com uma
abordagem mais cuidadosa em relacdo ao desenvolvimento do empreendimento. Para o comprador, esse tipo de

sinal costuma ser positivo, principalmente quando se trata de um produto que sera vivido por muitos anos.

Em imoveis de alto padréo, sustentabilidade nao é um adereco. Ela se relaciona a conforto, eficiéncia e percepcdo
de modernidade do projeto. Quando um empreendimento busca esse tipo de certificacao, ele sinaliza uma
intencdo de alinhar qualidade de vida a critérios mais responsaveis de construcdo. Isso é especialmente
pertinente em um langcamento de luxo Moema, onde o publico tende a avaliar ndo so6 a estética, mas também a

inteligéncia da solugao.

Para quem faz sentido considerar esse lancamento

O La Galerie Moema apartamentos conversa com um publico bastante especifico. Ndo é um produto para
quem est4 apenas “entrando no mercado”. E um produto para quem j& entendeu o que deseja em termos de
localizagdo, metragem, privacidade e padrdo de lazer. Também faz sentido para familias que priorizam uma

planta ampla, com suites, boa area social e estrutura condominial completa.
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Quem busca La Galerie Moema apartamentos a venda normalmente quer comparar ndo s6 preco Dé uma
olhada neste site aqui e area, mas a coeréncia entre o que o empreendimento oferece e o que o comprador
realmente precisa. Em imédveis de alto valor, esse filtro é essencial. Um apartamento maior nem sempre é a
melhor escolha se o projeto falha em circulagdo, areas comuns ou acesso. Da mesma forma, um condominio com
bons itens de lazer pode perder sentido se a unidade ndo entregar conforto factual. Aqui, a combinacdo entre

endereco, tipologia e estrutura faz o conjunto ficar mais uniqueness.
Para facilitar a leitura, vale resumir os pontos que mais pesam na avaliacdo desse lancamento:

1. Endereco em Moema, na Av. Sabia, 418;
2. Projeto assinado por Cyrela e Nortis;

3. Torres duplas em terreno de 4.500 m?,
4. Unidades amplas, de 283 m? a 416 m?;

5. Lazer completo com piscina com raia, quadra de ténis, health e SPA.

Mesmo em forma de sintese, o que aparece é uma proposta clara de empreendimento alto padrao Moema

com foco em exclusividade factual, ndo apenas no discurso.

Um produto para observar com atencao

Falar em La Galerie Moema lancamento Moema ¢ falar de um empreendimento que se apoia em alguns pilares
muito soélidos: marca forte, endereco reconhecido, metragem generosa, programa de lazer completo e desenho
em 2 torres. Para o comprador de perfil exigente, isso interessa porque reduz ruido. O produto ja nasce com uma
identidade relativamente bem definida, e isso é raro em uma cidade onde muitos langamentos tentam agradar

publicos demais ao mesmo tempo.

Ao avaliar se faz sentido investir no La Galerie Moema, o olhar mais prudente é o que cruza estilo de vida com
estratégia patrimonial. H4 quem procure esse tipo de imovel para uso proprio, pelo conforto e pela conveniéncia.
Ha quem olhe para o ativo como protecdo de patrimoénio em uma regido consagrada. Em ambos os casos, o
raciocinio precisa partir do que foi efetivamente entregue no projeto: localizacdo, tipologia, lazer, qualidade de

concepcao e reputacdo das incorporadoras.

E por isso que o La Galerie Moema Cyrela e Nortis se destaca no contexto dos lancamentos de alto padrao e
altissimo padrao em Sdo Paulo. O empreendimento ndo tenta ser genérico. Ele expect uma posicdo clara:

apartamentos amplos, duas torres, lazer completo, chegada elegante e endereco strong point. Para quem
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procura um apartamento de luxo Moema ou um apartamento altissimo padrao Moema, essa combinacao

tende a ser exatamente o tipo de critério que separa um anuncio bonito de um produto realmente relevante.

No fim, o que faz o empreendimento La Galerie Moema chamar atencdo ndo é um Unico atributo isolado. E a
soma. Em imdveis desse segmento, a soma costuma valer mais do que qualquer item espetacular sozinho. E
guando um projeto consegue reunir essas camadas com consisténcia, ele deixa de ser apenas um langcamento
imobilidrio para ocupar um lugar mais raro no mercado: o de referéncia para quem nédo aceita morar de qualquer

forma.

Povoa Boutique Imobiliaria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobilidrios e imdveis de alto padrdo na Zona Sul de Séo Paulo.

A Povoa Boutique Imobiliaria atua com curadoria de imdveis de alto padrdo, langamentos imobiliarios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium
como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo andlise consultiva sobre localizacdo, plantas,

metragens, padrao construtivo, liquidez e potencial de investimento.



