
חיפוי מבנים תמ"א 38 הוא לא רק מהלך אסתטי אלא שכבת הגנה קריטית שמאריכה את חיי המבנה, מצמצמת חדירת
מים ומשפרת את העמידות מול חום קיצוני, רוחות חזקות, קרינת UV ומליחות באזורים סמוכי ים. בבניינים שעוברים
חיזוק, תוספת קומות או שיפוץ מעטפת, בחירה נכונה של שיטת החיפוי משפיעה ישירות על תחזוקה, בטיחות ועלויות
לאורך שנים. בישראל, שבה אותו בניין יכול לספוג בקיץ מעל 50 מעלות על מעטפת כהה ובחורף אירועי גשם עם רוח צד
חזקה, אין מקום לפתרונות יפים בלבד. צריך מערכת שעובדת בשטח, עם תכנון נכון, פרטי חיבור מוקפדים וקבלן שיודע

לבצע.

למה עמידות למזג אוויר היא לב העניין בפרויקטי התחדשות
בפרויקטים של התחדשות עירונית, ובמיוחד במבנים ותיקים, מעטפת הבניין היא נקודת תורפה מוכרת. סדקים בטיח,
קילופי צבע, חדירת רטיבות דרך מפגשי חלון וקורוזיה באזורים חשופים מופיעים הרבה לפני שבעלי הדירות מבינים
שהבעיה מערכתית. לכן, כשמבצעים חיפוי מבנים התחדשות עירונית, המטרה אינה רק לחדש מראה אלא לייצר מעטפת

יציבה שמתפקדת לאורך זמן.

בישראל יש שלושה איומים מרכזיים על חזיתות: חום קיצוני, מים ורוח. חום גבוה גורם להתפשטות והתכווצות של
חומרים, בעיקר בחזיתות דרומיות ומערביות. מים חודרים דרך פרטי קצה לא מתוכננים, רובה סדוקה או חיבורים לא
מוגנים. רוח חזקה מפעילה עומסי יניקה, בעיקר בקומות גבוהות ובחזיתות פתוחות. זו בדיוק הסיבה שחיפוי בנייני מגורים

צריך להיות מבוסס על תכנון הנדסי, ולא רק על קטלוג דוגמאות.

בבנייני תמ"א 38 אופייניים בגוש דן, רואים לא מעט מקרים שבהם בחרו מערכת זולה יחסית, אך ויתרו על שכבת איטום
משנית, או על פתחי אוורור בחיפוי מאוורר. אחרי שתי עונות גשם מתחילים כתמי רטיבות פנימיים, ואחרי כמה קייצים

צבעי הפאנלים מאבדים אחידות. תיקון כזה יקר בהרבה מתכנון נכון מראש.

חיפוי מבנים תמ"א 38: אילו מערכות מתאימות באמת לאקלים הישראלי
לא כל פתרון מתאים לכל בניין. בחירה בין אלומיניום, אלוקובונד, HPL, גרניט פורצלן או חיפוי מינרלי תלויה בגובה,
בתקציב, בחשיפת הרוח, במרחק מהים, בתחזוקה הצפויה ובמראה המבוקש. בפרקטיקה, בפרויקטים רבים של שיפוץ
חזיתות תמ"א 38 מעדיפים מערכות קלות יחסית שמקטינות עומס על המבנה הקיים ומאפשרות התקנה מדויקת על

קונסטרוקציה חדשה.

אחד הפתרונות הנפוצים הוא חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים. מדובר בלוחות מרוכבים מאלומיניום עם ליבה פנימית,
שמספקים מראה נקי, משקל נמוך יחסית ודיוק אדריכלי גבוה. בבניינים שעוברים תוספת מרפסות, סגירות מסתור כביסה

או הסתרת קווי בניין לא אחידים, קל יחסית לעבוד עם לוחות כאלה ולהגיע לחזית מסודרת.

במגדלים ובבניינים גבוהים יותר, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים נפוץ כאשר מחפשים מעטפת עמידה, מודולרית וקלה
לתחזוקה. לעומת זאת, בבניינים עם תקציב מוגבל יותר ובסביבה פחות אגרסיבית, אפשר לשלב טיח גמיש משופר או

חיפוי מינרלי בחלקים מסוימים, אך עדיין נדרש פתרון נקודתי לפרטי חיבור מועדים לפורענות.

כאשר מבצעים חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, חייבים לבדוק גם עמידות אש, התאמה לתקן, התנהגות תרמית ונגישות
עתידית לתחזוקה. חומר טוב שמותקן לא נכון עלול להיכשל מהר. חומר בינוני עם תכנון וביצוע מוקפדים, לפעמים מחזיק

יפה שנים.

אלוקובונד, אלומיניום או פתרון אחר: מה ההבדלים בפועל
בשוק המקומי שואלים הרבה על אלוקובונד לבנייני מגורים לעומת לוחות אלומיניום מלאים או חיפוי קרמי. התשובה
תלויה פחות בשם החומר ויותר במערכת השלמה. לוחות אלוקובונד למגדלים מתאימים מאוד כשמבקשים קווים נקיים,
חיפוי קל ויכולת יצירת פרטים אדריכליים מדויקים. מעטפת אלומיניום לבניין מגורים יכולה להיות בחירה חזקה במיוחד

באזורים שבהם נדרשת עמידות גבוהה לקורוזיה, בכפוף לבחירת גמר מתאים.



חיפוי בניין באלוקובונד מצטיין במשקל נמוך ובמהירות התקנה יחסית. מנגד, הוא דורש דיוק ברמת תשתית, תכנון פוגות,
קיבוע נכון ופרטי קצה מוקפדים. חיפוי אלומיניום בנייני מגורים מאפשר גמישות גבוהה מאוד, אך במקרים מסוימים העלות
תהיה גבוהה יותר. חיפוי קרמי או פורצלן יכול להיראות מצוין ולהחזיק היטב, אבל משקלו, שיטת העיגון ורגישותו לפרטי

התקנה מחייבים בחינה יסודית בבניין קיים.

סוג חיפוי יתרון בולט נקודת זהירות התאמה נפוצה אלוקובונד משקל נמוך, מראה אחיד, עבודה מדויקת דורש תכנון
קונסטרוקציה ופוגות ברמה גבוהה תמ"א 38, פינוי בינוי, חיפוי חזיתות למגדלים אלומיניום עמידות טובה מאוד וגמישות

בפרטים במפרטים מסוימים העלות גבוהה יותר חיפוי מגדלי יוקרה, מבנים גבוהים, אזורי חוף גרניט פורצלן מראה איכותי
ועמידות צבע טובה משקל ועיגון מחייבים בדיקה קפדנית חזיתות ייצוגיות בבניינים בינוניים וגבוהים טיח גמיש משופר

עלות נגישה יחסית רגישות גבוהה יותר לסדיקה ותחזוקה שיפוץ חזית בניין משותף בתקציב מצומצם

חיפוי חזיתות פינוי בינוי וחיפוי פרויקטים פינוי בינוי: מה משתנה בבניינים
גבוהים

בפרויקטים של חיפוי חזיתות פינוי בינוי, ובמיוחד כאשר מדובר במבנים של 20 קומות ומעלה, השיקולים משתנים. כאן
כבר נכנסים עומסי רוח גבוהים יותר, פיזור חום משמעותי בין חזיתות, דרישות תחזוקה מורכבות ולעיתים גם חזיתות

ארוכות מאוד עם הרבה פתחים, מסתורים ומערכות.

חיפוי חזיתות מגדלים מחייב תכנון מפורט של קיבועים, חיבורי קצה, תעלות ניקוז נסתרות, גישה עתידית לעבודות
תחזוקה ושילוב נכון עם חלונות, מעקות ואלמנטים תלויים. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים נדרש לעבוד בצמוד למהנדס,
לאדריכל, ליועץ איטום ולעיתים גם ליועץ תרמי. בבנייני מגורים גבוהים, טעות של כמה מילימטרים בשלב התשתית יכולה

להפוך לסטייה נראית לעין לאורך עשרות מטרים.

במיזמי פינוי בינוי רבים רואים שימוש במערכות משולבות: בסיס קשיח ומודגש בקומות התחתונות, חיפוי קל יותר בקומות
העליונות ופתרונות הצללה מקומיים בחזיתות חמות. פתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים להביא בחשבון גם את תקציב היזם

וגם את חוויית הדיירים לאורך זמן, כי עלויות התחזוקה בסוף חוזרות לוועד הבית או לחברת הניהול.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים ובנייני מגורים לעמידות מול חום, גשם ורוח
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל הרבה לפני בחירת הצבע. הוא מתחיל בניתוח חשיפת השמש, כיוון הרוחות, הקרבה
לים, מצב התשתית הקיימת, מיקום פתחים ותנועת מים אפשרית על החזית. באזורי החוף כמו בת ים, הרצליה ואשדוד,
המליחות מאיצה קורוזיה ולכן לבחירת סגסוגת, צבע וגמר יש משמעות אמיתית. בירושלים, לעומת זאת, ההפרשי

הטמפרטורה בין יום ולילה וחשיפת רוח בחורף מכתיבים תשומת לב שונה לפרטי תנועה והתפשטות.

כאשר מתכננים חיפוי קירות למגדלים או חיפוי בנייני מגורים בגובה בינוני, יש כמה עקרונות שלא כדאי להתפשר עליהם:

מערכת חיפוי מאווררת או כזו שמאפשרת ניהול לחות, כדי למנוע כליאת מים מאחורי הפאנלים.

פרטי קצה וחיבורים מתוכננים עם מרווחי תנועה, כדי להתמודד עם התפשטות תרמית.

קונסטרוקציה מגולוונת או אלומיניום בהתאם לחשיפה הסביבתית ולמפרט הסטטי.

אינטגרציה מלאה עם עבודות איטום, חלונות, אדני פתחים, מעקות ומסתורי כביסה.

לא מעט כשלים נוצרים במפגש בין תחומים. החיפוי עצמו תקין, אבל ניקוז אדן חלון אינו פולט מים החוצה, והמים מוצאים
דרך פנימה. לכן, בעבודות חיפוי תמ"א 38 צריך לדרוש סט פרטים מלא, כולל חתכים, פרטי עיגון ואישור חומרים, ולא

להסתפק בהדמיה יפה.

עלות חיפוי בניין מגורים: ממה המחיר באמת מושפע
עלות חיפוי בניין מגורים נעה בדרך כלל בטווח רחב מאוד, מפני שהמחיר מושפע מסוג החומר, גובה המבנה, מורכבות
הפיגומים או עבודות הסנפלינג, מצב התשתית הישנה, כמות הפתחים, דרישות האדריכל ורמת הגמר. מי שמחפש מחירון



חיפוי בניין מגורים כנקודת פתיחה, יגלה מהר שאין מספר אחד שמתאים לכולם.

בפרויקטים בסיסיים של חידוש חזיתות בניינים, כאשר מדובר רק בשיקום מקומי וטיפול במעטפת קיימת, העלות יכולה
להיות נמוכה משמעותית לעומת חיפוי חדש מלא. לעומת זאת, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים או חיפוי בניין באלוקובונד
עם תשתית חדשה, פרטי הצללה, קרניזים ופתרונות הסתרה למערכות, כבר נכנסים לליגה אחרת. במקרים רבים, הפער
במחיר בין הצעה זולה ליקרה נובע לא מהפאנל עצמו אלא מהקונסטרוקציה, שינוע, חיתוכים מיוחדים, עבודות גובה

ואיכות הגמר.

בשטח, לבניין מגורים בינוני של 7 עד 9 קומות במרכז הארץ, אפשר לראות פערים של עשרות אחוזים בין הצעות שונות
לאותה חזית לכאורה. כשמעמיקים, מגלים שאחת כוללת בדיקות שליפה, תכנון מפורט, אחריות רחבה ופרופילים

איכותיים, והשנייה מבוססת על מפרט רזה בהרבה.

דרשו כתב כמויות מפורט ולא רק מחיר כולל למטר.1. 

בדקו מה כלול בתשתית, באיטום, בפירוק הישן ובפינויים.2. 

השוו אחריות, סוגי גמר, עובי חומרים ושיטת התקנה.3. 

בקשו לראות פרויקט דומה שבוצע לפני לפחות שנתיים.4. 

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול על ביצוע חלש
קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להיבחר לפי ניסיון בבניינים דומים, ולא לפי מצגת מרשימה בלבד. אם מדובר בבניין
משותף שעובר שיפוץ חזית בניין משותף, כדאי לראות עבודות שבוצעו במבנים קיימים ולא רק בפרויקטים חדשים. אם
מדובר בפרויקט גבוה, חשוב לבחור גורם חיפוי בנייני מגורים שכבר ביצע חיפוי חזיתות למגדלים ויודע להתמודד עם

לוגיסטיקה, בטיחות ועבודה בקנה מידה גדול.

חברות חיפוי תמ"א 38 שמכירות את השטח יודעות לזהות מוקדם בעיות אופייניות: עמודים סוטים, קירות שאינם ישרים,
מפגשי מרפסות בעייתיים, צנרת מוסתרת ומגבלות גישה. היכולת הזו חוסכת הרבה כסף. קבלן טוב גם לא מבטיח

הבטחות לא ריאליות. אם תשתית הבניין חלשה, הוא ידרוש בדיקות ועיבוי נקודתי לפני התקנת חיפוי בבניין משותף.

יש כמה שאלות שחייבים לשאול לפני חתימה:

האם יש ניסיון מוכח בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 או חיפוי פרויקטים פינוי בינוי?

מי המתכנן האחראי על פרטי המעטפת והאם יש תיאום עם יועץ איטום?

איזו אחריות ניתנת על החומר, על הצבע ועל ההתקנה?

איך מטפלים בתחזוקה עתידית ובהחלפת לוח נקודתית במקרה הצורך?

חידוש מעטפת בניין מול שיקום חזית קיים: מתי מחליפים ומתי מתקנים
לא כל פרויקט דורש החלפה מלאה של המעטפת. לפעמים חידוש מעטפת בניין מתבצע באמצעות שיקום מקיף, חיזוק
אזורי, טיפול בבטון חשוף, איטום וצביעה מתקדמת. אבל כאשר יש כשלים חוזרים, חדירת מים רוחבית, קילופים נרחבים
או חזית שכבר לא עומדת ברמת הנראות והביצועים הרצויה, חידוש חזיתות בניינים באמצעות חיפוי חדש הוא מהלך נכון

יותר.

בבניינים שעוברים תמ"א 38, המצב מורכב יותר משום שהבניין ממילא משנה את צורתו. יש תוספות, ממ"דים, מרפסות,
חדרי מדרגות משודרגים ומפלסי כניסה חדשים. במקרים כאלה שיקום חלקי נראה לעיתים כמו טלאי, גם תפקודית וגם

ויזואלית. לכן עבודות חיפוי תמ"א 38 הופכות לחלק בלתי נפרד מהתאמת החזית למציאות החדשה.

במגדלים חדשים יותר, לעיתים עולה צורך להחליף מקטעים בודדים בלבד בגלל דהיית צבע, פגיעה מכנית או שינוי עיצובי.
שם החשיבות היא ביכולת להשיג גוון תואם, לשמור על אחידות ולבצע עבודה נקודתית בלי לפגוע במערכת כולה. זה נכון

http://www.bbc.co.uk/search?q=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


במיוחד בפרויקטים של חיפוי מגדלי יוקרה שבהם כל סטייה נראית מיד.

שאלות נפוצות

כמה זמן אמור להחזיק חיפוי חיצוני בבניין מגורים?

ברוב המערכות האיכותיות, ובתנאי שתוכננו והותקנו נכון, אפשר לצפות לאורך חיים של שנים רבות, לעיתים 20 שנה
ויותר לפני שדרוש חידוש משמעותי. בפועל, התחזוקה, הקרבה לים, איכות הגמר ורמת האיטום משפיעות מאוד על

התוצאה. בניין ליד קו החוף ידרוש מעקב קפדני יותר מבניין פנימי.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים גם לבניין ישן שעובר חיזוק?

כן, במקרים רבים זהו פתרון מתאים מאוד, משום שמדובר במערכת יחסית קלה שמאפשרת ליישר חזית וליצור מראה נקי.
עדיין חייבים לבדוק את מצב התשתית, שיטת העיגון והתאמת המערכת למבנה דאר גרופ חיפוי חזיתות פינוי בינוי

הספציפי. לא נכון להחליט רק לפי מראה או לפי המלצה כללית.

מה עדיף, חיפוי מלא או שיפוץ חזית קיים?

אם הכשלים נקודתיים והחזית במצב סביר, שיקום מקצועי יכול להספיק. אם יש רטיבות חוזרת, הרבה סדקים, חוסר
אחידות בגלל תוספות בנייה או צורך משמעותי בשדרוג נראות ובידוד, חיפוי מלא בדרך כלל נותן פתרון נכון יותר. ההכרעה

צריכה להתבסס על בדיקה בשטח ולא על מחיר בלבד.

איך יודעים אם ההצעה שקיבלנו באמת מלאה?

בודקים האם ההצעה כוללת תשתית, קונסטרוקציה, איטום, פירוקים, עבודות גובה, גמרי קצה, אחריות ותיאום עם שאר
בעלי המקצוע. הצעה קצרה עם מחיר למטר בלבד כמעט תמיד מסתירה פערים. מסמך מפורט יחסוך ויכוחים ותוספות

בהמשך.

האם חיפוי חזית יכול להפחית חדירת חום לדירות?

כן, כאשר מתכננים את המערכת נכון, עם חלל אוויר, גוון מתאים ושילוב נכון עם בידוד ופתחים, אפשר לשפר את
ההתנהגות התרמית של המעטפת. זה לא תחליף לתכנון אקלימי מלא, אבל בהחלט יכול להקל על עומס החום בדירות

מסוימות. האפקט משתנה לפי כיוון החזית וסוג המערכת.

מה בודקים לפני התקנת חיפוי בבניין משותף?

בודקים את מצב הבטון, קיום סדקים, קורוזיה, ישרות הקיר, אפשרות עיגון, מסלולי מים, פתחים קיימים ותיאום עם
חלונות, מעקות ומערכות. בנוסף, צריך לבדוק בטיחות, נגישות לתחזוקה ועמידה במפרט החומרים. בלי בדיקה כזו, גם

חומר טוב עלול להיכשל.

בין אם מדובר על חידוש חזית נקודתי ובין אם על מעטפת חדשה לבניין שלם, ההבדל בין פרויקט שמחזיק יפה לבין כזה
שמתחיל לייצר בעיות אחרי חורף אחד נמצא בפרטים הקטנים. כשמתכננים חיפוי מבנים תמ"א 38 עם דגש אמיתי על
עמידות למזג אוויר קיצוני, צריך לבחור מערכת מתאימה, מפרט מדויק ובעלי מקצוע שיודעים להוציא אותו לפועל. אם
אתם בשלב בדיקת חלופות, כדאי להתחיל מביקור שטח מסודר, בדיקת מפרט והשוואת הצעות על בסיס מקצועי ולא רק

על בסיס המחיר.

DAR GROUP אודות

https://www.dargroupbuild.com/articles/chipuy-tama-38-pinui-binui/


חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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