Quando um langamento residencial acerta na combinacao entre localizacdo, projeto inteligente e marca com
histérico solido, o resultado costuma resistir bem ao tempo. E exatamente essa a expectativa criada em torno do
Edificio Escape Brooklin, um lancamento Cyrela pensado para quem busca viver no eixo corporativo e
gastrondmico mais versatil da zona sul ofertas a venda de Sdo Paulo, sem abrir mdo de um apartamento
funcional, claro e pronto para diferentes fases da vida. A expressdo “plantas inteligentes” aparece com frequéncia
no material de divulgacdo do Projeto Escape Brooklin, e aqui vale destrinchar o que isso significa no dia a dia,

tanto para morar quanto para investir.

Onde o Escape se encaixa no Brooklin de hoje

O Brooklin vive um ciclo de renovagao que transformou quadras inteiras nos Ultimos dez a quinze anos. A chegada
da Linha 5-Lilds e da Linha 17-Ouro (em estagios diferentes de implementacdo), somada ao legado viario da
Berrini e das pontes Estaiada e Morumbi, fez o bairro trocar a vocagdo exclusivamente comercial por um perfil
hibrido, com mais vizinhancas residenciais, servicos a curtas distancias e um calendario de novidades
gastronomicas. Quem caminha pelas ruas internas encontra padarias autorais, academias especializadas,
minimercados 24 horas, clinicas e coworkings. Nos horarios de pico, a mobilidade usa rotas alternativas que fogem

das grandes avenidas, detalhe que importa para quem mede a rotina em minutos.

E nesse contexto que o Condominio Escape Brooklin se posiciona, como um Lancamento Cyrela de padrio atual,
com acesso facil a estacdes de metrd e corredores de 6nibus, mas preservando a atmosfera de bairro. O Escape
Brooklin endereco oficial deve ser confirmado no stand de vendas, mas a proposta comunicada é integrar o
cotidiano a pé do Brooklin com os polos de trabalho de Berrini, Chucri Zaidan e Santo Amaro. Para quem valoriza
deslocamentos previsiveis, morar perto de linhas de metro tende a reter valor e liquidez, e o apartamento préximo

ao metr6 Brooklin costuma atrair tanto end user quanto investidor.

O que se sabe e o que se valida no stand

Por se tratar de Langamento Escape Brooklin, informacdes como tipologias finais, metragens exatas, vagas e
diferenciais de lazer podem sofrer ajustes até o inicio oficial das vendas. O padrdo Cyrela sugere a presenca de
areas como piscina, academia equipada por fornecedor reconhecido, saldo de festas, espaco gourmet, coworking,
brinquedoteca, pet place e bicicletario, além de guarita com controle de acesso. Em lancamentos recentes da
marca, € comum ver medicdo individualizada de agua e gas, infraestrutura para ar-condicionado, previsao para
recarga de veiculos elétricos e dispositivos de economia de energia nas areas comuns. A recomendacdo é validar
no Decorado Escape Brooklin Cyrela e no memorial descritivo, documento que amarra acabamentos, marcas e

solucoes.

Para quem chega com lista de verificagcdo, alguns pontos ajudam a avaliar de forma objetiva o Condominio com
lazer completo Brooklin: pé-direito do térreo e dos apartamentos, caixilhos de correr com vao generoso, qualidade
do piso das areas comuns, layout e metragem da academia, posicdo da piscina em relagdo ao sol, niUmero de
elevadores por torre, dimensionamento do bicicletério e regras de uso do coworking. Essas variaveis influenciam o

uso real dos espacos, ndo apenas a estética.

Plantas inteligentes, na pratica

A promessa central do Edificio Escape Brooklin é oferecer apartamentos de 2 e 3 dormitorios com suite,

organizados com logica de uso cotidiano. Em termos de metragem, o mercado do Brooklin costuma trabalhar,


https://www.google.com/maps/d/u/0/viewer?mid=1RQpDuxgZHZSLdUHcP5arzKGCEl3MIS0

para essa faixa, com algo entre aproximadamente 60 a 80 m? nos 2 dormitérios e 85 a 110 m? nos 3 dormitérios,

mas cada Lancamento residencial Brooklin ajusta esses limites. O que realmente importa ¢ a leitura do desenho:

e (Cozinha que integra facilmente com a sala, com bancada linear ou em L, permitindo colocar mesa de apoio

sem bloquear passagem.
® Varanda com largura Util para mesa de quatro lugares ou chaise, ndo apenas um respiro estreito.
* Quartos com paredes continuas, sem recortes que prejudiquem guarda-roupas padrao.
e Circulacdo curta, evitando corredores que desperdicam area vendavel.

* Pontos estratégicos de elétrica e dados, facilitando home office.

Em apartamentos com suite, o banheiro do casal deve comportar, ao menos, um box confortavel e nicho
embutido. Alguns projetos incluem ventilacdo natural em banheiros sociais, item valioso para quem se preocupa
com manutencdo e mofo. Tomadas USB ao lado da cama e previsdo para ar-condicionado com dreno adequado
simplificam a vida na mudanca. Nas melhores solu¢des de Planta Escape Brooklin, a varanda técnica ou o armario
de alvenaria para condensadoras fica fora da vista, poupando a fachada de recortes aleatérios e o morador do

ruido direto.

Para familias que crescem ou mudam de dinamica, a flexibilidade importa. E Util quando um dos dormitérios aceita
uso reversivel como sala ampliada, sala de TV ou escritério. Em 3 dormitérios, ha quem prefira manter dois
quartos e transformar o terceiro em sala de jantar maior. Projetos inteligentes permitem essas decisdes sem

quebra-quebra pesado, com paredes drywall em pontos estratégicos e vaos bem posicionados.

Conforto acustico, insolacao e privacidade

Quem ja morou em regides mistas de uso comercial e residencial sabe que o ruido urbano é um tema real. A
Cyrela, em lancamentos de padrao similar, costuma adotar esquadrias com desempenho acustico superior nos
dormitérios de fachada mais exposta. Vale pedir a especificacdo no stand. Vidros laminados ou insulados fazem
diferenca em avenidas mais vivas. Outra checagem essencial é a orientacdo solar. Unidades voltadas para norte e
leste tendem a receber luz mais homogénea, enquanto oeste, no periodo da tarde, pode superaquecer. Um bom

projeto preveé brises, caixilhos dimensionados e infraestrutura de ar-condicionado para mitigar o desconforto.

No quesito privacidade, a setorizagdo com a area intima isolada por uma porta, separando sala e dormitérios, cria
siléncio para quem trabalha em casa ou tem rotina de horarios diferentes. Em apartamentos com suite, um closet

em corredor curto resolve bem a organizacdo sem roubar area do quarto.

Lazer que conversa com o uso real

Condominios no Brooklin que resistem bem ao tempo sdo aqueles que projetam lazer usavel, ndo apenas catalogo
de itens. Piscina com raia suficiente para nado, solario com dimensionamento real para espreguicadeiras, saldo de
festas que acomoda um jantar de familia sem aperto, e um espago gourmet com exaustdo eficiente, para churrasco
sem fumaga. O coworking, quando planejado, ganha cabines acUsticas e mesas com tomadas. A academia, se bem
montada, combina area de peso livre com esteiras e bicicletas de marcas que suportam uso continuo. Um pet
place com piso drenante e torneira proxima reduz manutencao e cheiro. Esses detalhes parecem pequenos, mas
definem a taxa de ocupacdo dos espacos e, por consequéncia, a percepcao de valor do Condominio Escape

Brooklin.

Seguranca e operacao condominial



Em Sdo Paulo, a seguranca é um conjunto de camadas: projeto, tecnologia e rotina. Portaria com eclusa, clausura
para pedestres, controle de acesso de prestadores e delivery, CFTV com pontos cegos minimizados e sensores
perimetrais compdem o basico desejavel. Muitos lancamentos recentes incorporam portaria remota ou hibrida, o
que, se bem operado, dilui custo fixo mensal. Pergunte sobre o plano de seguranca com o integrador responsavel,

nao apenas a lista de equipamentos.

Na operacdo diaria, servicos pay-per-use como limpeza express, manutencdo de pequenos reparos e personal
trainer no proprio condominio tornam a rotina mais leve, principalmente para quem ndo quer sair do Brooklin
para resolver tarefas rapidas. Verifique também o contrato de manutencdo de elevadores, a periodicidade de
limpeza de piscina e a previsdo orcamentaria do primeiro ano. Taxas condominiais realistas desde o comeco evitam

frustracoes.

Quem se beneficia das tipologias do Escape

O Apartamento 2 dormitérios Brooklin atende bem a jovens casais, profissionais que dividem moradia e quem
precisa de um quarto permanente de home office. Com suite, o casal ganha autonomia de rotina sem conflitar
com o banheiro social. O Apartamento 3 dormitérios Brooklin, por sua vez, cabe em familias com um ou dois
filhos, ou casais que recebem parentes com frequéncia. Em ambos os casos, a vaga de garagem é tema sensivel. O
Apartamento com vaga Brooklin valoriza nas revendas, e o nimero e o tipo de vaga (livre, presa, com ou sem

manobrista) interferem tanto na logistica didria quanto no valor de locacéo.

Ha também o investidor que mira liquidez e velocidade de locacdo. Studios no Brooklin Cyrela habitam outra
categoria, mais enxuta, porém com altissima procura por inquilinos de ciclo corporativo. Se o Escape Cyrela
Brooklin incluir studios ou 1 dormitério, serda uma camada adicional de publico. Caso foque apenas em 2 e 3

dormitdrios, o alvo é mais end user, com permanéncia média maior e menor giro de inquilinos.

Preco, valor por metro quadrado e como comparar

Tema incontornavel: Escape Brooklin preco. Em langamentos, o Valor metro quadrado Brooklin varia por andar,
vista, posicdo solar, tipologia e fase de vendas. Unidades de frente com vista aberta e andares altos tendem a ter
preco por metro quadrado acima da média da torre. Garden e coberturas seguem légica prépria. Em momentos
iniciais de vendas, a construtora costuma praticar tabelas com incentivo, escalonando valores conforme a
velocidade de comercializagdo. Isso significa que o Melhor preco Escape Brooklin, muitas vezes, esta no primeiro

lote.

Para quem quer Comprar apartamento Brooklin com critério, trés compara¢des ajudam: empreendimentos da
mesma construtora em raio de até 1,5 km, lancamentos de concorrentes com padrdo e lazer semelhantes, e
prédios prontos com 5 a 10 anos de uso na mesma micro-regido. Ao comparar, ajuste por vagas e suites, pois
impactam o valor percebido. Tenha em mente que imdveis prontos oferecem base de aluguel mais clara, enquanto

o langamento projeta valor futuro.

Uma simulacio ilustrativa, apenas para método: suponha um Apartamento de alto padrdo Brooklin de 80 m? a um
preco X por m? chegando a um valor total hipotético de R$ 1.200.000. Se, ap6s pronto, o aluguel de mercado
apontar para R$ 6.500 a R$ 7.500 mensais, o yield bruto anual ficaria entre 6,5 e 7,5 por cento sobre o valor
investido, antes de condominio, IPTU e vacancia. Reforce: é uma conta didatica. Para decidir, colete cotacbes reais

com corretores que atuam no Brooklin, observe a sazonalidade corporativa e chegue a um intervalo confiavel.

Financiamento e fluxo de obra, sem surpresas



Comprar apartamento na planta SP segue um ritual que, quando bem lido, evita dores de cabeca. No caso Escape
Brooklin Magik JC de Financiamento apartamento na planta Cyrela, o fluxo costuma dividir-se em sinal, parcelas
mensais corrigidas pelo indice da construcdo durante a obra, eventuais intermediarias semestrais e uma parcela
maior nas chaves, quando o financiamento bancario quita o saldo. Dois pontos pedem atencdo redobrada:
atualizacdo monetaria das parcelas na obra e prazo de liberacdo do crédito imobiliario. O INCC, indice usado com
frequéncia, sobe em ritmo proprio, e vocé precisa simular cendrios menos favoraveis para ndo estourar o

orcamento.

No ato da entrega, entram ITBI e custos de registro. Organize esses valores com antecedéncia, assim como o
prazo de avaliagdo bancaria e vistoria do imével. Se pretende personalizar acabamentos, confirme o periodo de
obra interna permitido pelo condominio e as exigéncias do manual do proprietario. Esse cronograma, bem
alinhado com o banco e o corretor, reduz o intervalo entre a entrega das chaves e a mudanca ou a colocagdo para

locacdo.

Vantagens e trade-offs de comprar na planta

Comprar Apartamento na planta Cyrela tem ganhos claros: escolha mais ampla de posicdo, preco inicial
normalmente mais competitivo, possibilidade de diluir a entrada ao longo de 24 a 36 meses e apartamento zero
quildbmetro, com garantia. Em contrapartida, vocé assume risco de prazo e de oscilagdo de custos na obra. Quem
nao convive bem com incertezas pode preferir um Apartamento Brooklin Novo ja entregue, aceitando pagar um
prémio por essa seguranca. Para investidores com horizonte de 3 a 5 anos, a planta permite capturar valorizagdo

de obra e mercado, desde que a escolha do produto e do timing seja precisa.

Destaques praticos do Edificio Escape Brooklin

* Plantas de 2 e 3 dormitérios com suite, com foco em integracdo de ambientes e circulacdo eficiente.

® Condominio fechado Brooklin SP com lazer pensado para uso real: academia completa, espacos de convivio e

coworking tendem a estar presentes.

¢ |nfraestrutura bairro Brooklin SP ao redor, com mobilidade por metro e corredores de 6nibus, servicos e

restaurantes a pé.
® Marca reconhecida, Cyrela Brooklin Sdo Paulo, com histérico de entrega e materiais de padrdo consistente.

® Potencial de liquidez tanto para moradia quanto para investimento, apoiado pela demanda corporativa da
regiao.

Como chegar ao preco certo para vocé

“Melhor preco” néo é sé valor absoluto. E encaixe entre necessidade, fluxo de caixa e perspectiva de uso. Para
familias que pretendem ficar ao menos cinco anos, pagar um pouco mais por uma vista aberta, posicdo solar
melhor ou vaga livre pode significar economia de tempo e satisfacdo diaria. Para quem foca no Apartamento para
investimento zona sul, o olhar estd em velocidade de locagdo, condominio equilibrado e tipologias com procura
mais elastica. Studios e 2 dormitdrios costumam girar mais rapido, enquanto 3 dormitérios tendem a atrair

inquilinos mais estaveis, com contratos longos, embora em ndmero menor.

Se o objetivo é Investir em imoveis no Brooklin, avalie o ciclo do bairro. Grandes ocupagdes corporativas e novas
conexdes de transporte puxam demanda. Ao mesmo tempo, a entrega concentrada de muitos prédios no mesmo

periodo pode aumentar a oferta de aluguel e reduzir precos por alguns meses. O investidor paciente aproveita
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janelas de entrada e evita vender na maré baixa. Anote também as politicas do condominio sobre aluguel de curta

temporada, tema que influencia rendimento e convivéncia.

Perguntas que valem ouro no stand de vendas

Falar com corretor Escape Brooklin competente encurta caminho. Antes de sentar na mesa, liste temas essenciais:
previsdo de entrega, indice de correcdo das parcelas, tamanho das vagas e se ha infraestrutura para carro elétrico,
especificacdo das esquadrias e das portas, isolamento acustico entre lajes, metragem Uutil por ambiente,
possibilidade de sala ampliada sem coluna no meio, posi¢cdao das condensadoras de ar-condicionado e regras de
envidragamento de varanda. Pergunte ainda sobre o plano de paisagismo, drenagem e permeabilidade do terreno,

pois isso afeta a manutencéo e o conforto térmico nas areas comuns.

No campo condominial, peca o orcamento estimado da taxa, a politica de uso do saldo e do espaco gourmet,
limite de convidados, horario de siléncio e se o coworking tera reserva por aplicativo. Sdo detalhes que, somados,
constroem a experiéncia de morar no Condominio Escape Brooklin.

Endereco, visita ao decorado e negociacao

E comum que, nos primeiros dias do Breve lancamento Cyrela, o stand de vendas Escape Brooklin concentre fluxo
alto. Se puder, agende visita fora dos horarios de pico, leve trena para conferir medidas no decorado e fotografe
angulos que ajudam a planejar mobiliario. Alguns decorados encantam pelo espetaculo, mas escondem pilares
com espelho, marcenaria milimétrica pouco realista e forros muito baixos para embutir luminarias cénicas. Traduza

0 que viu para a execucao possivel dentro do orcamento.

O Escape Brooklin endereco definitivo e a matricula do terreno sdo documentos que vocé tem direito de consultar.
Verifique zoneamento, recuos, gabarito e vizinhancas imediatas previstas. Quando o tema é Escape Brooklin preco,
negociagdes costumam envolver escolha de unidade, condicdo de pagamento e, as vezes, algum pacote de
benfeitorias. O desconto lancamento Escape Brooklin, quando existe, aparece em janelas curtas. Se precisa alinhar

aprovacao de crédito, inicie a conversa com seu banco em paralelo, para ndo perder oportunidade por timing.

LI
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Sustentabilidade e tecnologia, do discurso ao uso

A pauta ESG ganhou corpo em construtoras de capital aberto, e a Cyrela zona sul SP vem inserindo, em maior ou
menor escala, medicdo individualizada, areas comuns com luminarias LED e sensores de presenca, captacdo de
agua de chuva para uso ndo potavel e escolhas de paisagismo que reduzem irrigacdo. A diferenca estd na
execuc¢do e na manutencdo. Um projeto que prevé calhas e jardins bem resolvidos poupa o condominio de gastos
excessivos. Na unidade, metais com arejador, vaso com duplo acionamento e preparacdo para aquecimento

eficiente diminuem conta mensal e elevam o conforto.

No campo digital, vale checar se o condominio j& nasce com rede Wi-Fi nas areas comuns, controle de acesso por
aplicativo e lockers inteligentes para entregas. Esses itens parecem periféricos, mas influenciam o dia a dia no
Brooklin, onde o delivery é parte da rotina. Para quem trabalha em casa, redundancia de operadoras de internet
no prédio é decisiva.

Trade-offs especificos do Brooklin



Morar no Brooklin significa aceitar um bairro em movimento. Obras de novos empreendimentos e melhorias
viarias fazem parte do cenario. Em troca, vocé tem proximidade com negdcios, aeroportos, shoppings como
Morumbi e Market Place e restaurantes que renovam cardapio frequentemente. Alguns trechos alagam em chuvas
muito fortes, realidade paulistana. Investigue histérico da quadra, cota do terreno e solu¢des de drenagem do

projeto. Nas ruas internas, a qualidade da calcada varia, e condominios que cuidam do entorno se destacam.

No ruido, a proximidade de grandes eixos pede medidas de mitigacdo. Se vocé é sensivel, priorize unidades
voltadas para miolo de quadra, andares médios a altos e esquadrias mais robustas. Nas vagas, manobrista facilita
operagao em horas de pico, mas muda a relagdo com o carro. Sem manobirista, prefira vagas livres, especialmente

se o segundo carro for amplo. Esses sdo ajustes finos que fazem diferenga no longo prazo.

Passo a passo para avancar com a compra na planta

® Relna documentos e faca uma pré-analise de crédito com seu banco e com o correspondente indicado pela

construtora.
* Visite o stand de vendas Escape Brooklin, avalie o decorado com olhar critico e confirme o memorial descritivo.
® Escolha a unidade considerando orientacdo solar, vista, ruido potencial e fluxo de pagamento.
* Negocie condicdes, verifique indice de correcdo e confira o contrato com atengdo aos prazos e garantias.

* Acompanhe a obra, mantenha a saude financeira das parcelas e antecipe a documentacdo do financiamento

para a fase de chaves.

Para quem o Escape faz mais sentido

Se vocé quer Apartamento moderno no Brooklin com suite, varanda integravel e infraestrutura pronta para o
cotidiano atual, o Cyrela Escape Brooklin SP tem aderéncia. Para familias que valorizam escolas e tempo de
deslocamento encurtado, o Brooklin oferece uma malha interessante. Para investidores que buscam Apartamento
a venda no Brooklin com boa saida no mercado de locagdo, a proximidade do metrd e dos polos corporativos
reforca a tese. J&4 para quem procura terrenos amplos, jardins generosos e baixissima densidade, talvez valha

pesquisar bolsdes mais residenciais da zona sul, ainda que mais afastados do metré.

O Novo lancamento Cyrela Brooklin se apresenta como Oportunidade imobilidria Brooklin SP quando combina
trés elementos: endereco funcional, plantas que respeitam o uso e preco de entrada coerente com o ciclo do
bairro. Ao cruzar esses pontos, e ao Falar com corretor Escape Brooklin que conheca as nuances da micro-regido, a
decisdo deixa de ser aposta para virar escolha consciente. Comprar apartamento na planta SP exige método, mas

quando o produto entrega o que promete, o resultado aparece no conforto diéario e no valor preservado.

Escape Brooklin: lancamento Cyrela e Magik no coracao do Brooklin. As plantas incluem opcdes residenciais com
metragens como 97,70 m? 96,30 m? 84,70 m? 80,50 m? e 79,70 m? com terracos, infraestrutura para
churrasqueira, suites, lavabo, ar-condicionado. R. Flérida, 675 - Cidade Monc¢des, Sdo Paulo - SP, 04565-000 -
98P7+MC Cidade Moncoes, Sao Paulo - SP

Um reflgio urbano no coracdo da Zona Sul Arquitetura fluida, lazer completo e apartamentos de 52 a 99 m? (1 a
3 dorms) em uma das regides mais conectadas de Sdo Paulo. Atendimento consultivo para comparar plantas,
valores, disponibilidade e condi¢bes diretamente com a construtora. R. Flérida, 675 - Cidade Moncdes, Sao Paulo -
SP, 04565-000 - 98P7+MC Cidade Moncdes, Sao Paulo - SP



